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RENOUVELLEMENT BAIL COMMERCIAL
MARCHAND / HEBERT

L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE SEPT OCTOBRE

A SAINT MAURICE LES CHARENCEY (Orne), Route de Beaulieu, numéro
3, au bureau annexe de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Fabienne LEBEAUT, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle, titulaire d’un Office Notarial a L'AIGLE, Rue de Bec'Ham,
numéro 13 ,

A recu le présent acte contenant RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

- "BAILLEUR" -

Monsieur Jo&l Emile Armand MARCHAND, retraité, et Madame Claudelte
Ginette BUSSON, retraitée, son épouse, demeurant ensemble & PISEUX (27130) 115
Le Petit Macherel.

Monsieur est né & FRAZE (28160) le 9 janvier 1949,

Madame est née 3 CERANS FOULLETOURTE (72330) le 20 mai 1948.

Mariés a la mairie de CERANSFOULLETOURTE (72330) le 29 juin 1970 sous
le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts régi par les articles 1400 et
suivants du Code civil, aux termes du contrat de mariage regu par Maitre MERCAIS,
notaire a LA LOUPE (28240), le 22 juin 1970. 2

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

-"PRENEUR" -

Mademoiselle Karine Marcelle Léontine HEBERT, commergante, demeurant a
ARMENTIERES SUR AVRE (27130) Le bourg.

Née a L'AIGLE (61300) le 2 mars 1978.

Pacsée avec Monsieur Thibaut LEROY suivant déclaration auprés du Tribunal
d'ALENCON le 17 juillet 2011.

De nationalfité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jo&l MARCHAND et Madame Claudette BUSSON, son épouse
sont présents 3 l'acte.

- Mademoisslle Karine HEBERT est présente a l'acte.

'LESQUELS, préalablement au rencuvellement de bail commercial régi par les
articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, ont exposé ce qui suit :
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EXPOSE

Les locaux ci-aprés désignés ont fait l'objet d'un bail commercial établi aux
termes d'un acte regu par Me Fabienne LEBEAUT notairea L'AIGLE le 9 juillet
2005 consenti par Monsieur et Madame MARCHAND au profit de Madame Monique
Lucienne Andrée FOUREY épouse de Monsieur Daniel Alexandre BEGUIN pour une
durée ayant commencé a courir le 9 juillet 2005, pour se terminer le 8 juillet 2014.

Etant ici précisé que suivant acte regu par Maitre Fabienne LEBEAUT Notaire
soussigné le 30 juillet 2009, Monsieur et Madame Daniel BEGUIN ont cédé au profit
de Mademoiselle Karine HEBERT, leur fonds de commerce de BAR RESTAURANT
GERANCE D'UN DEBIT DE TABAC ACTIVITES ANNEXES ET CONNEXES exploité
gans les locaux dont le bail est présentement renouvelé.

En conséquence le présent bail viendra en renouvellement de celui-ci.
Le "Bailleur" a fourni au "Preneur” - le diagnostic sur famiante.

Le "Bailleur” fournira au "Preneur” un dossier de diagnostic technique

comprenant :
- le diagnostic de performance énergétique ;
- Pétat des risques naturels et technologiques dans la mesure ol les locaux se

trouvent dans une zone a risques.
- Je constat de risque d'exposition au plomb dans la mesure ou les locaux ont

&té construits avant le 1% Janvier 1949 ;

Ceci exposé, le “Bailleur” et le “Preneur” conviennent de renouveler le bail
ainsi qu'il suit.

RENOUVELLEMENT DE BAIL
DESIGNATION

A ARMENTIERES-SUR-AVRE (EURE) 27820 - RN 12
1°) Un IMMEUBLE a usage de COMMERCE et D'HABITATION consistant en

1°) une maison couverte en tuiles et ardoises composites comprenant :

- au rez-de-chaussée : véranda, bar, office, salle de restaurant, grand
dégagement, we, cuisine, plonge, cave.

- 4 'étage : une pigce & usage de réserve avec lavabo et douche, wc, couloir
desservant trois chambres, grenier dans le prolongement;

Au-dessus de 'espace plonge : escalier menant & un demi-palier, puis
chambre avec lavabo.

Terrain avec garage double couvert en fibro.

Petit appentis le long de la maison.

Cadastré :

SEaon | N°. ] Lisudi T

B 598 | Eglise d'Armentiéres 00ha17a18ca

2°) Et un terrain & usage de parking de l'autre coté de la RN 12 cadastré
section B Numéro 619 pour 09a 60ca.

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés queiconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.
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DUREE

Le présent renouvellement est consenti et accepté pour une durée de neuf
années enliéres et consécutives qui a commencé & courir par effet rétroactif le 1er
octobre 2015 pour se terminer le 30 septembre 2024,

Toutefois, le preneur a la facuité de donner congé a F'expiration d'une période
triennale, dans les formes et délai de l'article L. 145-9 du Code de commerce.

Le bailleur a la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles
L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de
surélever limmeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet
usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération
de restauration immobiliére et en cas de démolition de limmeuble dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain.

DESTINATION

Le bien loué devra servir exclusivement & usage de CAFE - BAR -
RESTAURANT - TABAC,

Le LOCATAIRE ne pourra exercer dans les lieux loués, méme a titre
temporaire aucune autre activité A l'exception d'activités connexes ou accessoires
telles que loto, jeux, dépét de presse, PMU.

Il devra, en outre, se conformer aux prescriptions administratives et autres
concernant ce genre d'activité.

CONDITIONS GENERALES - GARANTIES

Sous réserve de modifications décidées par les parties ou imposées par une
décision judiciaire, le renouvellement de bail a lieu sous les mémes charges, garanties
et conditions que le bail originaire énoncé en Fexposé qui précéde :

Et en outre sous celles suivantes :

. “CONDITIONS GENERALES "% i i i s

Le bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que les
parties, chacune en ce qui la concerne, s'engagent & exécuter et accomplir, savoir :

A - CONDITIONS COMMUNES

1°) Faculité de congé

Conformément aux dispositions de ['article L. 145-4 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté de donner congé a lexpiration d'une période triennale,
dans les formes et délais de l'article L. 145-9 dudit code, et le BAILLEUR aura la
méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et
L. 145-24 du méme code, afin de construire, de reconstruire limmeuble existant, de le
surélever ou d'exécuter des travaux prescrifs ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration immobiliére. ‘

2°) Déspécialisation

Par application des dispositions de l'article L. 145-47 du Code de commerce, le
LOCATAIRE aura la faculté d'adjoindre & I'activité prévue au présent bail, des activités
connexes ou complémentaires; pour ce faire, le LOCATAIRE devra faire connaltre
son intention au BAILLEUR par acte extrajudiciaire en indiquant les activités dont
I'exercice est envisagé, cette formalité valant mise en demeure au PROPRIETAIRE
de faire connaltre, dans un délai de deux mois & peine de déchéance, s'il conteste le
caractére connexe ou complémentaire de ces aclivités.

Et par application des dispositions des articles L. 145-48 et suivants du Code
de commerce, le LOCATAIRE aura la facuité de demander au BAILLEUR, par acle
extrajudiciaire, & éltre autorisé & exercer dans les lieux loués, une ou plusieurs
aclivités différentes de celles prévues au présent bail, cette demande devant
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comporter, & peine de nullits, l'ndication des activités dont I'exercice est envisagé e,
en outre, devant étre dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sur le
fonds de commerce.

3°) Clause résolutoire

A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme de loyer ou & défaut de
paiement dans les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment étre dus
aprés révision judiciaire du prix du bail renouvelé, ou encore, a défaut d'exécution
d'une seule des conditions du présent bail, qui sont toutes de rigueur, et aprés un
simple commandement de payer ou une mise en demeure adressée par acte
extrajudiciaire resté sans effet pendant un mois, et exprimant la volonté du BAILLEUR
de se prévaloir de la présents clause en cas d'inexécution dans le délai précité, le bail
sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de remplir aucune
formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations ultérieures.

L'expulsion du LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu
en vertu d'une simple ordonnance de référé exécufoire par provision nonobstant
opposition ou appel, sans préjudice de tous dépens et dommages et intéréls, et du
droit pour e BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugerait utile, sans que I'effet de la
présente clause puisse élre annulé par des offres réelles passé le délai sus-indique.

4°) Solidarité - indivisibiiité
Les obligations résuitant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour

tous ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement ou & l'exécution,
une charge solidaire et indivisible. Dans le cas oil les significations prescrites par
l'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, leur colt en sera payé par ceux
& qui elles seront adressées.

B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Le présent bail est respectivement consenti et acceplé sous les charges et
conditions stivantes que le LOCATAIRE s'oblige & exécuter et accomplir, savoir :

1°) Etat des lfetx

il prendra le bien loué dans I'état ol il se trouvera le jour de l'enirée en
Jouissance.
A défaut d'état des lieux, il sera réputé avoir regu les locaux en parfait état.

2°) Entretien - Réparations
il entrstiendra les lieux loués en bon état de réparations localives pendant toute

le durée du bail,

Il ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durée, aucune mise en
état ni aucune réparation de quelque nature ou de queique importance que ce sof,
sauf les grosses réparations telles que prévues & l'article 606 du Code civil et le cas
échéant les travatix de ravalement.

Le LOCATAIRE sera tenu d'effectusr dans les lieux loués, pendant toute la
durée du bail et a ses frais, toutes les réparations et les travaux d'eniretien, le
nettoyage el, en général, toute réfection ou remplacement s'avérant nécessaire, pour
quelque cause que ce soil, notamment en ce qui concerne les ferrures des portes
croisées, persiennes, volets roulants, appareils sanilaires, robinetterie, canalisation
d'eau, de gaz éventusilement, tuyaux de vidange, etc..., sans que cette énumération
soit exhaustive.

Il prendra également toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous
appareils, conduits et canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou aulres. Il
supportera les frais de réparations ou dégéats de loute espéce causés par
linobservation des conditions ci-dessus.

1 devra en outre entretenir lous équipements spécifiques ltels que climatisation,
ventilations, installations électriques et téléphoniques, conformément aux normes en
vigueur, et les rendre en parfait état d'utifisation.

Enfin, it devra rendre fes revétements de sois en parfait état, compte tenu d'une
usure normale, 3 l'exclusion des taches, brilures, déchirures ou décollements.
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A défaut d'exécution de ces travaux, le BAILLEUR pourra se subslituer au
LOCATAIRE et les faire réaliser par une entreprise de son choix, aux frais exclusifs du
LOCATAIRE, sans préjudice de tous frais de remise en élat consécutifs a des
dommages causés par l'inobservation des dispositions de la présente clause.

Il est ici précisé que l'entretien des parkings est a la charge du
LOCATAIRE.

3°) Garnissement

Il devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers
ot matériels en quantité et valeur suffisantes lui appartenant, pour répondre & tout
moment du paiement des loyers et charges et de [l'exécution des conditions du
présent ball.

4°) Transformations .

Il aura a sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées par
l'exercice de son aclivité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés accord
préalable et écrit du BAILLEUR, sous la surveillance et le controle de l'architecte de
ce dernier dont les honoraires et vacations seront & la charge du LOCATAIRE e, le
cas échéant, aprés accord de I'assemblée générale des copropriétaires.

5°) Changement de distribution

Il ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement expres et écrit du
BAILLEUR, aticune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou plancher, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés
sous la surveillance et le contrdle de I'architecte du BAILLEUR, dont les honoraires
seront & la charge du LOCATAIRE, et le cas échéant, apreés accord de l'assemblée
générale des copropriétaires comme if a été dit ci-dessus (paragraphe 4).

6°) Améliorations

Tous ftravaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits
par le LOCATAIRE, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en fin de bail la
propriété de ce dernier, sans indemnité. Sauf convention contraire, le BAILLEUR ne
potirra exiger en fin de bail la remise du bien lou¢ dans son état primitif aux frais du
LOCATAIRE, en ce qui concerne les travaux qu'il aura expressément autorisés.

7°) Travaux

i supportera la géne résultant éventuellement pour lui de I'exécution de toutes
les réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de
simple amélioration, que le BAILLEUR estimerait nécessaires, uliles ou simplement
convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail dans les locaux loués ou
dans limmeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander aucune indemnité ni
diminution de loyer ni interruption de paiement du loyer, quelles que soient
I'importance et la durée de ces travaux, méme si cette durée excédait quarante jours,
4 la condition que les travaux soient exécutés sans interruption, sauf cas de force
majeure.

Le LOCATAIRE devra souffrir tous travaux intéressant les parties communes,
ainsi que ceux relatifs a 'aménagement d'autres parties privatives de I'immeuble.

Le LOCATAIRE devra déposer & ses frais el sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il aurait faites ef dont l'eniévement serait
utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les
conduits de fumée ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations et en
général pour l'exécution du ravalement, tous agencements, enseignes, efc... dont
Fenlévernent sera utile pour l'exécution des travaux.

8°) Jouissance des lieux
il devra jouir du bien loué en bon pére de famille et ne rien faire qui puisse en

troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des
nuisances aux voisins. Il devra nofamment prendre toutes précautions pour éviter tous
bruits, odeurs ou trépidations et l'introduction d'animaux nuisibles, se conformer
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9°) impéts et charges divers
Le LOCATAIRE acquittera ses imp6ls personnels : laxe d'habilation, taxe

professionnelle, taxes annexes aux précédentes, ef, généralement, fous impots,
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujotti
personnellement et dont le propriétaire pourrait étre responsable pour lui au titre des
articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou & tout aulre titre quelconque, et
il devra justifier de leur acquit au BAILLEUR & toute réquisition e, notamment, &
l'expiration du bail, avant tout eniévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.
il prendra & sa charge la totalité de I''mpt foncier.

10°) Assurances

I devra faire assurer et tenir constamment assurés contre fincendie, pendant le
cours du bail, & une compagnie notoirement soivable, son mobilier personnel, le
matériel et, le cas échéant, les marchandisés de son commerce. Il devra également
contracler toutes assurances suffisantes contre les risques focatifs, le recours des
voisins, les dégéts des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques. Il devra
justifier de ces assurances et de l'acquit régulier des primes & foute réquisition du
BAILLEUR.

Si I'activité exercée par ls LOCATAIRE entrainait pour le BAILLEUR des
_ surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devrait rembourser au BAILLEUR le montant
de ces stirprimes.

11°} Cesslon - Sous-location

If ne pourra, dans aucun cas et sous aucun prélexte, céder son droit au présent
bail, ni sous-louer en tout ou en partie les locaux loués sans le consentement exprés
ot par écrit du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail & son successeur
dans son commerce ou son entreprise ou encore, sile LOCATAIRE est une societs, &
toute société apparentée, étant précisé que constitue une société apparentée, toute
société qui est contrblée & cinquante pour cent (50%) au moins, directsment ou
indirectement, par la Société bénéficiaire du présent bail.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demetirera garant solidaire de son
cessionnaire ou sous-locataire pour le paiement du loyer et des charges et I'exécution
des conditions du bail et cefte obligation de garantie s'élendra a tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ot non les lisux.

En ottre, toute cession ot sous-location devra avoir fieti moyennant un loyer
égal & celui en vigueur a celte date, qui devra étre stipulé payable directement enltre
les mains du BAILLEUR et elle devra étre réalisée par acle authentique auquel le
IBAILLEUR sera appelé et dont une copie exécutoire lui sera remise sans frais pour
i,

12°) Visite des lieux

Il devra laisser le BAILLEUR, son représentant ou son architeclte et lous
entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état quand
le BAILLEUR le jugera a propos. Il devra laisser visiter les lieux en cas de congé ou
en cas de mise en venls, et & défaut d'accord, tous les jours de dix heures & midi et
de quatorze heures & dix-huit heures, sauf dimanches et jours fériés.

13°} Remise des clefs

il rendra les clefs des locaux fe jour ot finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant fout prétendu delai de faveur,
d'usage ou de tolérance. La remise des clefs ou leur acceptation par le BAILLEUR ne
portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter conlre le LOCATAIRE le coGt
des réparations de toute nature dont celui-ci est tenu suivant fa loi et les clauses et
conditions du bail.

14°) Démolitlon totale ou_partielle des blens loués - Destruction -

Expropriation
AR
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Dans le cas ou, par cas fortuit, force majeure ou toute auire catse
indépendante de la volonté du BAILLEUR, les biens loués venaient & étre démolis ou
détruits, totalement ou partiellement, ou encore déclarés insalubres, le présent bail
serait résilié purement et simplement, sans indemnite a la charge du BAILLEUR,

En cas d'expropriation pour cause d'ulilite publique, il ne pourra rien élie
réclamé au BAILLEUR, tous les droits du LOCATAIRE étant réservés contre la partie
expropriante.

15°) Exclusion de responsabilité du BAILLEUR

Le LOCATAIRE renonce expressément & tout recours en responsabilité contre
loe BALLEUR :

- en cas de vol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictuetx qui pouirrait étre
commis dans les lieux loués ou les dépendances de l'immeuble, sauf dans le cas ou
ces actes seraient commis par foute personne dont le BAILLEUR serait reconnu
civilement responsable.

- en cas de suppression temporaire ot réduction des services collectifs tels que
I'eau, le gaz, l'électricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charge,
efc....

- en cas de trouble apporté & la jouissance du LOCATAIRE par la faute de liers,
quelle que soit leur qualité, sauf si ce ou ces tiers relévent de la responsabilité du
BAILLEUR, le LOCATAIRE devant agir directement contre eux sans pouvoir meftre en
cause le BAILLEUR.

- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidite, infiltrations, fuiles, le
BAILLEUR n'étant aucunement responsable de tous dégéts ainsi occasionnés, sauf
s'il n'a pas rempli ses obligations au titre de l'article 606 du Code civil.

16°) Tolérances - Modifications

Toule modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et
bitatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas élre déduite, soit de tolérances,
soit de la passivité du BAILLEUR, celui-ci restant libre d'exiger a tout moment et sans
préavis le respect et la compléte application de toutes les clauses et conditions du
présent bail.

17°) Exploitation du commerce - Entretien de la devanture

Te LOCATAIRE devra exercer son activité en se conformant rigoureusement
aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. Le bien
loué devra étre constamment ouvert et achalandé, sauf fermeture d'usage. Aucun
élalage ne sera fait en dehors, sur la voie publique. Le LOCATAIRE ne pourra faire
entrer ni entreposer dans le bien loué des marchandises présentant des risques ot
des inconvénients quels qu'ils sofent.

If ne pourra apposer sur la fagade de I'établissement aucune affiche et aucun
écriteat quelconques autres qu'une enseigne portant son nom et la nature de son
commerce, conformément & l'usage, mais sous sonh entiére responsabilité. Cette
enseigne ne pourra étre posée que sur la fagade, au droit du local loué et sans
pouvoir déborder de cette fagade, & défaut d'autres dispositions plus contraignantes et
notammoent du réglement de copropriéte.

Outre les obligations d'entretien et de réparations indiquées ci-dessus sous le
paragraphe 2°), le LOCATAIRE aura enlisrement & sa charge, sans aucun recours
contre le BAILLEUR, I'entretien complet de la devanture et des fermetures de son
Stablissement, étant précisé que toutes les réparations, grosses et menues, seront a
sa charge exclusive. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état de
propreté.

Enfin, le LOCATAIRE ne pourra faire aucune installation de marquises,
vérandas, auvents, stores extérieurs quelconques, sans fe consentement exprés et
par écrit du BAILLEUR et sans avoir obtenu, au préalable, les autorisations
administratives nécessaires.

Dans le cas ot une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
Iinstallation en bon état d'entretien et veiller & sa solidité pour éviter tout accident.




C - TRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTRATION

il est expressément convenu entre le propriétaire et le locataire, que ltous les
travaux qui serafent imposés par quelque aulorité que ce soit, pour mise én
conformité des locaux avec de nouvelles régles d'hygiéne, de salubrité ou de sécurité,
seront & la charge du LOCATAIRE.

INTERDICTIONS AU BAILLEUR

Le BAILLEUR s'interdit pendant tout le cours du présent bail et de ses
renouvellements sticcessifs :

- d'exploiter directement ou indirectement dans Iimmeuble dont font partie les
locaux loués, un commerce similaire & celui du LOCATAIRE,

- de louer a qui que ce soit tout ou partie du méme immeuble pour l'exploitation
d'un commerce de méme nalure.

- =~ CHANGEMENT DANS LA SITUATION DU LOCATAIRE R L

Le LOCATAIRE devra notifier au BAILLEUR par letlre recommandée avec
demande d'avis de réception, dans le mois de I'événement, tout changement d'état
civil ou de structure juridique pouvant survenir au cours du présent bail ou de ses
renouvellements.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Le loyer résultant du présent bail qui s'entend valeur hors taxe entre dans le
champ d'application de la Taxe sur la Valeur Ajoutée et se trouve exonéré en
contrepartie de tout droit proportionnel d’enregistrement.

Le BAILLEUR qui opte pour l'assujettissement des loyers a la Taxe sur ia
Valeur Ajoutée facturera en conséquence au LOCATAIRE le montant de la taxe y
afférente, selon le taux en vigueur & chaque échéance, ladite taxe devant lui étre
réglée en méme temps que le loyer lui-méme et selon les modalités prévues audit
contrat.

Toutes les autres conditions du bail restent Inchangées.

LOYER

Le renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
HORS TAXE de NEUF MILLE SIX CENT VINGT ET UN EUROS ET VINGT-
QUATRE CENTIMES (9.621,24 EUR).

Ce loyer est payable par mois et d'avance en termes égaux de chacun huit
cent un euros et soixante-dix-sept centimes (801,77 eur).

REVISION LEGALE DU LOYER

La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-34
et suivants, du Code de commerce, et R 145-20 du méme Code.

La révision du loyer prend effet & compter de la date de la demande en
révision. .

Le loyer sera indexé sur lindice trimestriel des loyers commerciaux publié par
I'nstitut National de ta Statistique et des Etudes Economiques.
A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera, conformément aux dispositions de
I'article L 145-38 du Code de commerce, TOUS LES ANS 4 la date anniversaire de
I'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de lindexation étant alors
comparé au dernier indice connu lors de la précédente révision.

It est précisé que le dernier indice connu & ce jour est celul du 2éme
trimestre de I'année 2015 - solt 1614. :

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de I'indice.

C;Q/ aw
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La demande de réajustement doit étre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

La variation de loyer qui découle de cette révision ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a 10 % du loyer acquitté au cours de
l'année précédente, sauf modification notable des facteurs de commercialite.

En I'absence de modification notable des facteurs de commercialité, e loyer
ne pourra 8tre révisé a la baisse, e plancher étant afors constitué par le loyer en
cours.

Au cas ol, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus chaisi pour
lindexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit l'indice de remplacement soit un nouvel indice choisi en conformité des
dispositions légales applicables.

A défaut de se meltre d'accord sur le choix du nouve! indice a adopter, les
parties s'en remettent d’ores et déja & la désignation d'un expert judiciaire par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du BIEN, statuant en
matiére de référé a la requéte de la partie la plus diligente. _

La modification ou la disparition de l'indice de référence n'autorisera pas le
“Preneur” & retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre régiés a
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a 'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'en cas de non-exécution par le "Preneur” de l'un queiconque
de ses engagements ou en cas de non-paiement & son échéance de 'un quelconque
des termes du loyer convent, ou des charges et impdts récupérables par le "Bailleur”,
le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou
un commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au “Preneur” de
régulariser sa situation et contenant déclaration par le “Bailleur” d'user du bénéfice de
la présente clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d'un
mois imparti au destinataire pour régulariser ta situation.

En ce cas, la somme remise a titre de dépdt de garantie, le cas échéant,
restera acquise au “Bailleur" 3 titre d'indemnité, sans préjudice de tous dommages et
intéréts.

Si le “Preneur” refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de l'exploitation, exécutoire par
provision nonobstant appel.

De plus, le “Preneur” encourrait une astreinte de deux cents eurcs (200,00
eur) par jour de retard. Il serait, en outre, débiteur d'une indemnité d’occupation
établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location
majoré de cinquante pour cent.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail constitueront pour tous les ayants
causes et pour toutes les personnes tenues au paiement et a I'exécution une charge
solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du “Preneur” avant la fin du
présent bail, il y aura solidarité et indivisibilite entre tous ses héritiers et représentants,
et pour l'exécution prescrite par l'article 877 du Code civil le colt des significations
sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

ERAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie executoire a remettre au
“Bailleur” seront supportés par le “Preneur” qui s'y oblige, soit la somme de quatre
cent cinquante huit euros et trente quatre centimes hors taxes (458,34 € HT.)au
titre des honoraires.




Le “Preneur” ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au *Bailleur”
les frais des actes exira-judiciaires et autres frais de justice motives par des
infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'll y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

1R EAAR L A e

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de

domicile savoir :
- Le “Bailleur” en son domicile.
- Le "Preneur” en son domicile.

DROIT DE PREFERENCE

Le “Preneur” bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de P'article L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, & I'échelle communale, de l'existence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires 2 l'effet de réduire les
risques & légard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises & disposition par
le préfet.

Etat des risques

Un état des risques en date du 7 octobre 2015 fondé sur les informations
mises a disposition par le Préfet est annexe.
A cet état sont joints :
o La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le pian cadastral.

« La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risqgues naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des

risques natursis.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologigues
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est silué dans une zone trés faible,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formaiités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d’étre
transférées & des tiers, notamment
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- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernes,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
Pacte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son déiégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobilieres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office a: Etude de Maitres Philippe SARTHOUT, Emmanuel
GAULARD, Pascal GUEUGNON, Fabienne CARPENTIER-LEBEAUT, Notaires
associés a L'AIGLE (Orne), Rue de Bec Ham, numéro 13, B.P 36. Teléphone:
02.33.84.26.16 Télécopie : 02.33.84.92.73 Courriel : laigle.notaires@notaires.fr .

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque F'acte est établi sur support papier les piéces annexées & f'acte sont
revatues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procéde empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes. ‘

DONT ACTE sur onze pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé At o
-blanc barré : il

- ligne entiére rayée %uwvfb :

-nombre rayé @ An frien H \\/‘

-mot rayé : Cresn

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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masee

%= Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en applicatlon des artlcles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnsmenl

. Allontion |
B's n‘lmpllhulanl!pns d'ebligation ey d'interdiction réglementalre pacticutitre, los aléas cenous ou Frévislbles qui peuvond dtya sy ||!

les divers documents d'information préventive of cencarer le Ilen inunobilier, na sonl pas niantionnés par cot étal.

T
Atticle 125-5 {V} du Cude de 'environnement e
En cas de non respect des obiligations d'information du vendour ou du bailleur, 'acyusreur ou fe localaire peut poursuivre lo résolutiondn=>
contrat ou demandaer au juge une diminution du prix de venta ou de la location.




Qui doit, quand et comment remplir -
¥ état des ntzquo naturels; miniers et technologiques ?

. Au lemm des mﬂclas L. 125-5 n! R 125 23 a 27 elu Lode e l'onwronnemem las acquémms ou forataires (e bfon Immohiliar, do toute nalure,
dnivent iro informds par le vendour ou le ballleur, queil s’agisse ot non d'un professionnel de Pimimehilier, do Pexistence dos rdsques auxquols ce bicn
ost exposé,

Un état des risquas, fondé sur Ies Informations transmises par le Préfet de département ay maire da fa commune ol st situd le bisn, doit 6ire en
annexe de toul lype de conlral de location écrit, ds fa réservalion pour une vente en I'état fulur d'achavement, de la promesse de vente ou ds Pacte
réalisant ou constatant la venta da ce bien immobilior qu'it soil haAll ou non bali.

. L‘é(at des ristuos est obligatolre lors da foute transaclion immohifiére en annexe de lout type de conlrat de location &crit, de réservation d'un bien en
Fatat fulur d'achdvement, de la promassa de vente ou de I'acle réalisant ou constatant Ja vante d'un bien immobilier bali ou non béll.

. Caua obliga!mn dmiomzauon sappllque dans chacune des communos dont la liste est awrétéa par lo Préfet du déparlemant pour los biens
immobiliors batis ou non bafis siluds :

f. dans le périmétre d'exposition aux risquos délimilé par un plan de prévention des risques technologiguas ayant fait i'ob}el d'une approbation par ie
Préfot ;

2. dans une zone exposfén aux risques ddlimitée par un plan de prévention des risques nalurels prévisibles ou des risques miniers résiduals
approuvé par o Préfel au dont cerlaines dispositions ont 8té rendues immédlalemenl apposables on appfication de Parlicie L. 562-2 du Code de
{'environnemont ;

3. dans le pénmélm mis A 'dlude dans le sadre de I'élaboration d'un phn do provention des risques technologlquas, d'un plan de prévention des
risques nalurels prévisibles ou de risques mlmers résiduels prescrit par le Préfel ;

4. dans une des zones da siswicile 2, 3, 4 cu $ menfionndes par les articles R .:63-4 el D 563-8-1 du Code de l'environnement.

M3 La terme bisn immobilier s'applique 4 toule construction individuetio ou collective, 4 tout terrain, parcelle ou ensamble des parcelios contigués
appartenant & un méme propridlaire ou & une méme indivision.

. Pour chaque commune concaméo. e pféfel du dépactemnen arréte ;
- la liste des risques naturels prévsslbles el des tisques technologiues a prendre on comple;
- la liste das documunts auxquels le vendeur ou le bailllour patit se référer.
* L'arrbte préfscioral comporte en annexe, pour chaque commune concernée
1. lanots de présentation du ou des plans de prévantion ;
2. unou plusieurs axiraits des decumenis graphiques permetiant de délimiter tes zonas de la copunune exposdes aux risques pris en comple, de
précisor leur nature ef, daus la mesuro du possible, lsur intensité dans chacune des zones o périmoires délimités ;
3. leraglement du ou des plans do prévantion des risques définissant notamment les prescriptions el obligations ;
4. une fiche ot un &tal des risques naturels, miniers o lechnologiques menlionnant fa zone de sismicitd : 2, 3, 4 ou 5 définie par décret.
* La préfst adrease copin de 'arrdté au maire de chague cammune inléresséo el 4 fa chambre départemeniale des notaires.
» L'arr6té esl affiché en mairie e ces communes ef publié au recuell das actes administratifs de I'Flat dans Je département.
+ Un avis de publication de I'amdld est inséré dans un journal diffusé dans lo départament.
« l.es arrotdés sont mis & jour :

- loisdola prescrlption ¢'un nouveau plan de prévention des risquos (nan out);
- lors de Fentrée en vigueur d'un arrété préfecloral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de préveniion des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque des infonnations nouvelles partdes & In connaissance du préfet permaltent de modifiar 'appréclation de fa sisinicité focale, ds la nature ou
do Pintensitd des risques atxquels se lrouva expasés tout ou partie d'une commune faisant 'objet d'un de ces plans.,
» Les documenis mentionnés ci-dessus peuvent &lre consultés en maire des communes concemées alnsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfoctures du département ol est silud e bien mis en venle ou en location. Cerlaing psuvenl &tre diractement consuilables sur |nlemel 4 partir du
site de ia prélecture de départemeant.

+ L'alal des nsques est élabti dtreclemun par le vendeur ou bail eur, le cas echéant avec f aide d'un profess onnel qul intawmnldans a van e ou 1
{acation du bion.

+ It doit atre atabli molns de six mois avant la date da conclusion de lout lype de conlirat de locaillon écrit, da la réservalion pour uno vente on P'élat
futur d'achévement, de la promassa de venle ou de Pacte rdalisant ou constatant ta vente du bien immabiller awquel i ast annexé.
+ I} est valabls pour la totalité de la durée du contrat et de son dveniuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni 4 chaque signataire lors de
sa premidra anirée dans les lleux. La cas &chéanl, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-locataires .

g8 Ihforma antti - ; :
« L4t des risques mentlonne la sismicité et les fisques naturals, miniers ou technologiques pris en comple dans le ol les plans de prévention
prascrits, appilqués par anticipation ou approuvés.
+ I§ mentionne aussi la réalisation das travaux prescals vis-d-vis de l'immeuble par 1o régiement du plan de prévention des risques approuve.
« It agl accompagné das axlralts des documents graphlquoes de tdférence permetlam de localiser le bien au rogard de ces risques.

ol faul o unapad raporier au bion, les informations contenues dans Paréid préfocloral ol dans las documents do référence : situati e du

ou des plans do prévention, nature des rsques encourus et sismitité lacale ot d'auire pait le compléter des Informations propres 3 Fimmeuble
slnlotras mdammsés ol {ravatix prescms réalisés dans [a fimite de 10% de la valeur vénale ou estimée du blan 4 Ia date d'approbaﬂan du PPR,

; i EEIRE EHY R
le vendeur ou le balllewr dolt canserver Une copie de 'étal des risques dald et vigd par 'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesuee do prouver
qu'll a blen 4té remis lors do fa signature du contrat de vante ou du bail dont il est une composants.

prévention des risques naturals, miniers ou technologiques,..pow en savoir plus,
consulfez www.prim.net

Ministare de 'écologie, du développement durable et de I'énargle - Arche Mord 826055 L.a Délensa cedex
hilp:/enny.developpement-durable.gouv.ir
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eSigna
Le Relais Paris Bretagne -
27820 ARMENTIERE SUR AVRE

Fond de commerce, construction en briques ,couverture en tuiles et ardoises composites.
Garage,appentis :

Références cadastrales du bien immobilier

Propriétaire du bien L ’/?
Monsieur MARGHAND ”
Le Relais Parls Bretagne
Le présent rapport comporte n pages. 27820 ARMENTIERE SUR AVRE
_PJ : Conditions générales de vente et d'exécution (autres PJ : voir sommaire page 2)

)68

i;lor;i iéu réi-sbinwé'(')é'ia!é‘)f R — GUY HOCQUET Qualité : Agence
Adresse: 37 rue de Bec'Ham 61300 L'AIGLE

Représentant du donneur d'ordre accompagnant I'opérateur ; Pas d'accompagnateur
Date de la commande : 14 février 2004 Heures d'arrivée et de départ de Fexpert
Date de la visite d'expertise : 16 février 2004 Ar:  11HOO Dép: 12HOO

Textes applicables

Article L1334-7 du code de la santé publique. (CSP)
Article R1334-14aR1334-29 du code de fa santé publique.
Arrété du 22 aoft 2002- Norme NF X 46-020

Objet de la mission :

La mission confiée & la soclété ASTP SARL a pour objet I'stablissement d'un rapport précisant la
présence, ou le cas échéant 'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante en vue de la »
constitution du dossier technique amiante de limmeuble bati désigné ci-dessus. -

Le repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante porte sur les éiéments de la
construction accessibles sans travaux destructifs selon la liste 'annexe 13-9 du CSP. -
Compétence de l'opérateur de repérage

L'opérateur de repérage désigné ci-dessous est titulaire d'une attestation de compétence
délivrée par SHERWOOD ,organisme de formation certifiée par SGS/ICS n® OFA 002
Assurance

La société ASTP SARL est titulaire d’'une assurance en RCP souscrite auprés d'AXA sous le

n° 1631797904 avec une couverture supplémentaire atteinte & I'environnement n° 1250575004,
Laboratoire accrédité (en cas d'analyses d'échantilions.)

Euro -service-LABO 122 rue MARCEL hartmann ZI Léa-Park . Bat A 94200 [VRY SUR SEINE
Sous-traitance : M. LEROUVILLOIS, représentant la société ASTP SARL déclare sur 'honneur que la
prestation objet du présent rapport n'a fait fobjet d'aucune sous-traitance.

Modeéle déposé (reproduction interdite)

Amiante
Il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de conternir de
Absence Famiante selon la liste figurant au § B. , ‘ 2
Fait 2 Bernay, le 16 février 2004 i QOIS

ASTP SARL Michel LEROUVILLOIS 4,Place Gustave Héon BP 241 r}uO BE Tél 02 32 44 25 61
Fax 02 32 46 57 30 AXA RC N°20812118004 et N° 125057500 fet N944428602500010 APE 742C
v 8.7




Page 2/4

DIAGMTER : Réf. dossier: 2184

B - Programme de repérage de l'amiante

C - Description des locaux visites

D - Locaux et parties d'immeubles batis non visités

E - Liste des matériaux et produits contenant de 'amiante

F - Liste des matériaux st produits susceptibles de contenir de 'amiante

G - Liste des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse
H - Obligations du propriétaire

} - Mesures d'ordre général préconisées

J - Consignes de sécurité.

- Schéma des locaux visités

Documents relatifs & la construction ou au principaux fravaux de rénovation de l'immeuble
Documents non disponibles & la date de ta visite

Rapports antérisurs de recherche de matériaux contenant de I'amiante
Recherche non réalisée

Plans ou croquis du batiment ou des locaux concernés
Plans non disponibles 4 ia date de la visite

Date du permis de construire :

Dossier technique amiante de l'immeuble (art. 10-3 du décret 96-97 modifié) :

] RS TR BT RIUY,
KT Coposant datla constiiation i
1 - Parols verticales intérieures & Enduits
- Murs et Poteaux - Flocage, Enduits Projetés, Revatements durs des murs{plaques
. menuiseria, amiante-ciment) et entourage de potsaux (carton,
amiante-climent, matériau sandwich, carfon + platre).
- Clolsons et gaines st coffres verticaux - Flocage, enduits projetés, panneaux de cloison.
2 - Planchars, platonds & faux plafonds .
- Plafonds, gaines et coffres verticaux, - Flocage, enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
poutres et charpentes.
- Faux Plafonds - Panneaux
- Planchers - Dalles de sol
3 - Conduits, Canalisations & Equipements
- Conduits de fluldes - Gondults, calorifuge, enveloppe de calorifuges.
{air, eau, autres fluides)
- Clapets / Volets coupe-feu - Clapet, volet, rebouchage.
- Portes coupse-feu - Joints (tresses, bandes).
- Vide-ordures - Conduit
4 - Ascenseur, Monte-charge
- Trémie - Flosage '

AS8TP SARL Mishal LEROUVILLOIS 4,Place Gustave Héon BP 241 27202 BERNAY Tél 02 32 44 25 61
Fax 02 32 46 57 30 AXA RC N°20812118004 ot N° 1260575004 Siret N°44428802500010 APE 7420
v8.7
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Ré&f. dossier :

Page 3/4

2184

REZ DE CHAUSSEE

1 VERANDA Abssnce de MPCA
2 BAR Absence de MPCA
3 DEGAGEMENT Absence de MPCA
4 SALLE DE RESTAURANT Absence de MPCA
5 CUISINE Absence de MPCA
8 LINGERIE Absence de MPCA
7 WC Absence de MPCA
8 LAVABOS Absence de MPCA
9 PLONGE Absence de MPCA
10 CAVE Absence de MPCA
1ER ETAGE
11 PALIER Absence de MPCA
12 GRENIER Absence ds MPCA
13 COULOIR Absence de MPCA
14 CHAMBRE 1 Absence de MPCA -
16 CHAMBRE 2 Absence de MPCA
16 CHAMBRE 3 Absence de MPCA
17 CHAMBRE 4 Absence de MPCA
18 CHAMBRE 5 Absence de MPCA
19 RESERVE Absence de MPCA
20 COMBLE Absence de MPCA
ANNEXES
21 GARAGE Absence de MPCA
22 APPENTIS Absence de MPCA
Abréviations

MPCA : Matériaux et produits contenant de Pamiante
MOLP : Technique d'identification de fibres d'amiante par microscopie oplique en lumiére polarisée

MET : Techni

didentification de fibres d'amiante par microscopie électonigue en transmission

Sans objet
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Rez-ds-chaussée

Chambre 3

| Chambre 2 |
I Chambre 1 I .
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l PALIER comsus |
n RESERVE
'.
1¥ atage
GARAGE APPENTIS

Schéma de repérage, non contractuel hon cote

Alintérieur de chaque pice, les mesures sont effectuées sur les unités de diagnoslic dans le sens des aiguilles d'une monlre en
commengant par la cleison ou le mur cotrespondant 4 Ia porte d'entrée dans la pidce (Rep. A).
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CONDITIONS GENERALES DE VENTE ET D’EXECUTION

DIAGLIITER

I, - CHAMP D'APPLICATION

Les présentes conditions génémles dc  vente
s'appliquent de plein droit 4 toutes nos prestations de
services, La vente de la prestation est réputée
conclue 4 la date d'acceplation de la commande par
I'Expert. Préalablement a cette date, les présentes

conditions do vento sont mises & la disposition de * mission. L'absence d’insectes en activité signifie qu'il

“n'a pas €t¢ possible de détecter leur présence sulvant fa

tout acheteur ou demandeur, comme visé 2 larticle
L. 113-3 du Code de la consommation. Toute
commande implique Padhésion sans réscrves aux
présentes conditions générales de vente -qui
prévalent sur toutes autres conditions, sauf celles qui
ont ¢ acceplées expressément par I'Expert.

" IL - DEFINITION DE LA MISSION

Sauf mission différente spécifide & la commande et

mentionnée dans les allestations, j

ent s urfaces et voluny ivati

cessj d nstructi
représentés dans les plans et éléments cadastraux
temis & la demande de mission ou indiqués par un
représentant du demandeur ou acheteur lors du
diagnostic. A défaut, I'Expert rechcrchers au micux
ces surfaces et volumes & expertiser. Dans tous les

€8s, x déeril t ns dan,
cad fe un i
cas _de confestation. Les surfaces et volumes

nonnalement accessibles sont définls comme ne
nécessitant pas pour leur accds de déplacer des
encombrants, de pratiquer des démontages ou des
ouvertures, de démonter ou forcer des serrures, de
disposer d’appareitlages spéciaux tels qu’échelles ou
nacclles. Les observations éventuelles « hiors
mission» sont donnés 4 titre informatil o ne
préjugent en ricn d’une analyse exhaustive des
pathologies pouvant affecter Ics batiments.
Certification de surface :

La surface est certifiée conformément & la loi 96~
1107 (dite loi « Carrez ») et le décret d’appiication
n® 97-532 portamt définition de la superficic
privative d"un lot de copropriété.

Concemant les cheminées, seule la surface de la
projection au sol du conduit de cheminée
(assimilable 4 une gaine) et de son habillage est
décomptée. Les mezzanines démontables sont
considérées cornme du mobilier. Suivant {*usage, les
surfaces au droit des fendtres, prises dans I’épaisseur
de murs anciens et les paliers  permettant
Pinstallation de mobiliers, tel que chaises, liseuses
--. 1 sont pas considérées comme des « embrasures
ou marches d'escalier » et sont donc prises en
compte. [l en est de ménte, des surfaces sous cscalier
d'une  hauteur supérieure A 1,800 m en
conmunication avec une susface au sens de la « loj
Carrez » qui ne sont pas considérées conmme cages
d’escalier. La  surface dos CRvVES, garages,
emplaceiment de stationnement n’est pas prise en
compte. Est considérée comme cave, tout local
souterrain généralement au niveau des fondations
d'un immeuble et ne comporiant pas d’ouvertures
suffisantes pour 8tre assimilées & des fendires,

Sauf mission différente spécifiée 4 fa commande, il
n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documcents de I‘origine de Ia propriété (en particulier
attributions abusives de surfaces ou de modifications
noi autorisées de cos surfaces qui pourraient cusuite
&tre remises en cause). La surface welle, déGinie par
le décret, du lot de copropriété décrit dans
Pattestation 4 i date de délivrance du certificat, est
garantie ne pas éire inférieure de plus de 5% & la
surface dite « Loi Carrez », certifite. La parantie est
limitée 4 un an aprés Ia signature de ["acto

authentique pour lequel 1attestation a &1é délivrée ot
au seul bénéfice de I'Acheteur de fa prestation.
Altestatlon « termites » ou «termites ef aulres
insectes xylophages » cn activité ;

Le constat de I'état parasitaire dans les immeubles
batis ou non balis est fait ol est limité (sauf mission
différente expressément spécifiée 4 la commande) 3 fa
recherche des inscctes xylophages ¢t de Jeurs traces
prévue en application des lois, décrets ou arrélés en
vigueur au licu et & la date du diagnosiic. En
particufier, aucun avis sur la solidité ou Pétat de
conservation de I'ouvrage n'cst prévu dans cetie

méthode d'investigation préconisée par la norme NF P
03-200. Cette recherchie est effectude el limitée, sauf
mission  différente  expressément spécifiée, aux
constructions décrites ainsi que dans le cas de maison
individuclle avec temain privatif, sur les sols et
végétaux apparenis du temain privalif jusqu’a une
distance de 4 m de la ou des constructions examinées.
Dans un immeuble cn copropriété I'état parasitaire
concerne los parties privatives faisant *objet de la

vente. L attestation d’état parasitaire
est un constat 4 la date de visite e,
d’aprés la loi, a une validité de 3

. mois apres la date de visite.

Attestation smiante ¢ .

Le dosster technique amiante obligaiolre avant fin
2003 ou 2005 suivant la nature du bati et Ie constat
amiante cut cas de vente, sont fails suivant les lois,
décrets ou arrdids en vigueur au liew et A la date du
diagnostic. Il est précisé que les éléments de toiture en
ainiante-cinient ondulé, non considérés comme des
panneaux do plafond ne sont pas A repérer. Ces
matériaux peuvent toutefols é&lre signalés en
obscrvation. Les revétements de sols constitués de lés
souples déroulés (linoléum ou dquivalent) ne sont pas
considérés comme des dalles de sols (éléments rigides
ou semi-rigides) et sauf demande particulitre ne font
donc pas I'objet d'une recherche d’amiante. Le
repérage des matérisux et produits contenant de
Pamiante dans les jmmeubles bitis porte sur fes
matériaux et produils accessibles sans sondage
destructif. En cas de doute sur I présence d’'amiante et
suivant possibilité, il est procédé a un préldvement
suivi d'uie analyse qualitative par un lzboratoire
accrédité, Le repérage amiante cn cas de démolition
peut donner tew & des sondages destructifs,

Etat des risques d*accessibitité au plomb 3

L'état des risques d’accessibilité au plomb est fait
suivant les lois, décrets arrété en vigueur 4 la date du
diagnostic. Attention : limite d ) lomb
Le décret n° 99-484 demande d'identifler toute surface
comportant un revétement avec présenco de plomb.
Une mesure ne s’effectuant que sur quelques cm?, seut
un échantillonnage limité des sucfaces est possible et lo
diagnostic plomb ne peut donc avoir de sens quen
référence 4 une méthodologie d¢chantilionnage
déterminée, Un  autre ¢chantillonnage  pourrait
conduire & un résultat différent. Le diagnostic est fait
en suivant les recommandations du guide
méthodologique du minisiére du logement diffusé fin
Janvier 2001, La valiolt¢ du diagnostic est de un an.

{iL. - COMMANDE

Toute commands, pour &tre valabie, doit &tre Stablic
sur les « demandes de diagnostic » de I’ Expert, remis
A la clienttle lors de la demande d'intervention.
L'acceptation de la commande par PExpert résulte de
ta réalisation de Ia prestation d’expettise ou diagnostic.
Toute commande parvenue & I"Bxpert est répuie
ferme cof définitive.

IV. - FOURNITURE DE LA PRESTATION

Sauf condilions particulidres oxpresses propres 4
la vente, I'intervention s'effectucra sur te lieu
d'imtcrvention de I'cxpertise désigné dans Ia
« demande de diagnostic », dans le délai de 3 jours
ouvrés 4 compter de la réceplion par P"Expert
d'une « demande de diagnostic » en bonne ¢t due
forme. Sauf analyse complémentsire en
laboratoire, I"aitestation sera disponible au sitge
de PExpert dans les 2 jours ouveds aprds
Pintervention. Toute demande supplénientaire par
rapport & la mission de base augmentera le délai
ci-dessus mentionné du temps nécessaire 4 sa
réalisation sans excéder S jours cuvrds.

A défaut de toute livraison daus Jes 7 jours aprés
expiration dudit délai, sauf cas de force majeure
ou d’analyse en laboratoire, PAchcieur ou
demandeur pourra de plein droit demander, si bon
lui semble, 1a résolution de In vente, par lettre
reccommandée avee demande d'avis de réception.

V. - REALISATION DE LA PRESTATION,
OBLIGATIONS DE L’ACHETEUR QU
DEMANDEUR

L’acheteur ou demandeur doit fournir fous les
plans, éldments cadastraux ¢t documents
nécessaires & la réalisation de ia mission
L'Acheteur ou demandeur devea tre présent sur
Ies lieux de situation des biens & expertiser pour
fes date et heure convenues. En cas de carence,
PExpert adressera 4 P Acheteur ou demandeur un
avis de passage fixanl une nouvelle date
dintervention faisant de nouveau courir les délais
ci-avant fixés. Passé ce délni, 'Expert pourra de
plein droit résoudre la vente, si bon lui semble,
sans mise en demeure préafable, en application
des dispasitions de l'article 1657 du Code civil.

VI~ PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT
Sauf conditions particulitres expresses propres 2
In vente, les prix des prestations rendues sont coux
figurant dans le bartme des prix au jour de la
commande. Ces prix sont, & cette date, fermes et
définitifs. Ils sont exprimés en monnaie Iégale et
stipulés toules taxes comprises. Toute mission
supplémentaire & Ia mission de base donnera lien &
une facturation supplémentaire, nolamment les
analyses éventuclles d’échantilions {amiante,
plomb), des surfaces et volumes & expertiser
différents de ceux décrits & Is commende ou la
mission conficc A4 PExpert de les rendre
normalement accessibles.

Sauf autres modalités prévues expressénent par
les conditions particuliéres, le paicment du prix
s'effectue complant et sans escompte par cheque 4
ia commande sur « demande de diagnostic » ou le
Jjour de Vintervention. Une facture sera remisc &
FAcheteur ou demandeur. Tout retard de paiement
fera Pobjet de PPapplication de pénalités de retard
dont le taux d’intérét scra égal A une fois ot demic
le taux dintérét 16gal appliqué par la Bangue
Centrale Européenne a son opération de
refinancement ks plus récente, majoré de 7 points
de pourcentage. Les pénalités de retard seront
exigibles le jour suivant la dale de réglement
figurant sur la facture.

VIL - GARANTIE, INDEPENDANCE,
JURIDICTION COMPETENTE

Chaque Expert constitue unc cntreprise
financitrement et jwridiquenent indépendante
opérant sous la marque et fa méthodologie
DIAGAMTER. Scul interfocuteur ¢t responsable
vis & vis de son client, les prestations offectuées
sont garanties par unmc assurance RCP.
Conformément A la loi, I’Expert est totalement
indépendant des sociélés de travaux et fraiiements
pouvant &ire mis en euvre aprés ses diagnostics,
garaatissant Pimpartialité et Ia validité de ceux-ci
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